Zapisnica zo schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
Dukelska 39 v Modre, ktora sa konala dria 19.6.2019

» Miesto konania : spolo¢né priestory domu — kocikaren Dukelska 39, Modra
> Cas konania: Dfia 19.6.2019 o 18. hod.
> Pritomni : Vlastnici podla prezenénej listiny v prilohe ¢.1,

za spravcu — Ing. Viera Konikova
> ldentifikacia bytového domu:
Bytovy dom so supisnym cislom stavby 367, popis stavby: Bytovy dom, postaveny na parcele registra
,C"¢.2137/1,2137/2,2137/3 a 2137/4, o vymere 500 m2, zapisany na LV €. 5296, pricom pravny vztah
k parcele na ktorej leZi stavba 367 je evidovany na LV €. 11474, pre katastrdlne uzemie: Modra, obec:
Modra, okres: Pezinok, nachadzajlci sa na adrese: Dukelska 39 (dalej len ,,Bytovy dom*),

> Pocet bytov v Bytovom dome: 28, , na schddzi sa zucastnilo 15 vlastnikov bytov, z toho bolo
platnych hlasov 14,3. Pritomnych bolo celkom 51,07 % vsetkych vlastnikov bytov v dome.

» Program schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome:
Otvorenie a volba organov

Vyrocna sprava za rok 2018, aktudiny stav FO k 31.5.2019

Schvdalenie zmeny v odmefiovani zastupcu vlastnikov

Schvalenie odmeny spravcu

Schvalenie zmluvy o vykone spravy

Poverenie vlastnika na podpis zmluvy o vykone spravy

Rézne

Zaver

NV RWNE

1. Otvorenie a volba organov
Schoédzu vlastnikov bytov v Bytovom dome otvorila a pritomnych privitala p. Konikova v mene spravcu
TEPLO MODRA, s.r.o.. Skonstatovala, Ze na schddzi vlastnikov bytov je pritomnda nadpolovicna vacsina
vSetkych vlastnikov bytov oprdvnenych na hlasovanie aschédza je uznasaniaschopnd. Pritomni
vlastnici bytov vyhlasili, Ze nemaju Ziadne namietky k spésobu, akym bola tdto sch6dza zvolana a ich
prava neboli Ziadnym spdsobom obmedzené. Nasledne p. Konikova predloZila na rokovanie vlastnikom
bytov ndvrh na volbu zapisovatela - p.Konikova, p. Vrabel a p. Duréo za overovatelov zapisnice zo
schddze vlastnikov.
Hlasovanie: za -100 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome (vSetci pritomni)
proti 0 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
zdrzalo sa 0 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)

UZNESENIE ¢. 1
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome nadpolovi¢nou vécsinou pritomnych hlasov
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome

» schvaluju
Ing. Vieru Konikovl za zapisovatela , p. Vrabela a p. Duréu za overovatelov zapisnice zo schédze
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome.
Uznesenie bolo prijaté jednomyselne a bez vyhrad vsetkymi pritomnymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome oprdvnenymi na hlasovanie.

2. Vyrocnd sprdva za rok 2018, aktualny stav FO k 31.5.2019
P. Konikova konstatovala, Ze Spravu o ¢innosti spravcu obdrzal kazdy vlastnik bytu spolu s vyictovanim
sluzieb za rok 2018, preto len zhrnula vysledky, odpovedala nejasnosti a informovala pritomnych
o aktudlnom stave hospodarenia domu (vid priloha €. 2).

3. Schvalenie zmeny v odmenovani zastupcu vlastnikov
Predsedajuci schodze vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome predlozil navrh na
zmenu v odmeniovani zdstupcu vlastnikov z dovodu pravneho posudenia sicasnej formy vyplacania
a neodporucania v nej pokracovat v zaujme pravnej istoty. Po prejednani zmeny zastupca vlastnikov
p. Lukas Vrabel s nou suhlasil a zaroven potvrdil zotrvanie vo funkcii zastupcu vlastnikov. Suhlas so
zvolenim do funkcie tvori prilohu €. 3 zapisnice. Navrh je nasledovny :




A. Zastupca vlastnikov bytov je povinny zabezpelovat komunikaciu vlastnikov bytov v Bytovom

dome so spravcom TEPLO MODRA, s.r.0., so sidlom: Strska 5, 900 01 Modra, ICO: 43 805 426, zap.
v OR OS Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢. 48881/B (dalej len ,,Spravca Bytového domu“), ako aj
vykonavat iné povinnosti mu vyplyvajice zo zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v platnom zneni, a to najma, nie vSak vylu¢ne v rozsahu poskytovania
informdcii vlastnikom bytov o ¢innosti Spravcu Bytového domu a o déleZitych otdzkach tykajucich
sa spravy Bytového domu. Zastupca vlastnikov bytov je povinny uplatfiovat voéi Spravcovi
Bytového domu poZiadavky vlastnikov bytov v sulade s uzatvorenou zmluvou o vykone sprdvy a
prijatymi rozhodnutiami vlastnikov bytov v Bytovom dome. Zastupca vlastnikov bytov nie je
opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych moézu rozhodovat len vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome v zmysle platnych pravnych predpisov na Uzemi Slovenskej republiky.
Zastupcom vlastnikov bytov zostava p. Lukas Vrabel, trvale bytom Dukelska 39, Modra. Zastupca
vlastnikov vykonaval svoju ¢innost bezplatne a dostaval len ndhradu vydavkov spojenych
s ¢innostou zastupcu vlastnikov, ¢o navrhuje spravca zrusit .

Hlasovanie: za — 51 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (14,3 platnych hlasov z 28 )

proti 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
zdrzalo sa 0 % vSetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)

UZNESENIE ¢. 2

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome nadpolovi¢nou vdcsinou pritomnych hlasov

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome

» schvaluju

zrusenie vyplacania nahrady vydavkov spojenych s c¢innostou zastupcovi vlastnikov kterminu

30.6.2019.

Uznesenie bolo prijaté jednomyselne a bez vyhrad vsetkymi pritomnymi vlastnikmi bytov a nebytovych

priestorov v Bytovom dome oprdvnenych na hlasovanie.

B. Nakolko funkcia zastupcu vlastnikov bytov jednoznacne suvisi s prevadzkou Bytového domu,
moze byt odmena zastupcu vlastnikov bytov hradena z fondu prevadzky, tdrzby a oprav Bytového
domu, ktory je uréeny na uhradu ndkladov suvisiacich s prevddzkou, uUdribou a opravami
spoloénych ¢asti a zariadeni bytového domu. Funkcia zastupcu vlastnikov musi byt nezavisla,
podriadena vyslovne len zaujmom vlastnikov bytov. Zastupca vlastnikov bude vykonavat svoju
funkciu (Cinnosti podla § 8a ods. 5 zakona ¢. 182/1993 Z.z.) bez uzavretia akejkolvek zmluvy, len
na zaklade rozhodnutia vlastnikov na schédzi vlastnikov bytov v Bytovom dome a len na tomto
zaklade mu bude schvalend odmena za jeho ¢innost podla navrhu od 1.7.2019 z G¢tu FPUaO vo
vySke 3,- € za byt mesacne. Vyplacand bude polro¢ne po ukonéeni polroka vo vyske 504,- € brutto
vratane vsetkych jeho darfiovych a odvodovych povinnosti. Odmena zastupcu vlastnikov bytov
podlieha dafiovym a odvodovym povinnostiam v zmysle platnych pravnych predpisov, ktoré si pIni
fyzickd osoba sama, o ¢om bol informovany. Zastupca vlastnikov ma v tejto odmene zahrnutu aj
Uhradu rezijnych nakladov spojenych s vykonom funkcie.

Hlasovanie: za — 51 % vSetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (14,3 platnych hlasov z 28 )

proti 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
zdrZalo sa 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)

UZNESENIE ¢. 3

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome nadpolovi¢nou vdcsinou pritomnych hlasov

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome

» schvaluju

v sulade s ustanovenim § 14b ods. 1 pism. h) zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych

priestorov v platnom zneni s Géinnostou od 1.7.2019 vysku odmeny zastupcu vlastnikov bytov

v Bytovom dome v sume 504,- € brutto polro¢ne od 1.7.2019, ktora bude splatna do konca mesiaca

nasledujiceho po ukonéenom kalendarnom polroku, alikvotne podla dizky vykondvania funkcie.

Odmena sa vypldca bezhotovostnym prevodom z Gétu fondu oprdv domu v prospech bankového uctu

zastupcu vlastnikov bytov a to za vykon funkcie zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

v Bytovom dome.

Uznesenie bolo prijaté jednomyselne a bez vyhrad nadpolovicnou vécsinou hlasov vsetkych vlastnikov

bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome.

4. Schvalenie odmeny spravcu

Nové povinnosti podla platnej legislativy prinasaju spravcom vyssiu administrativnu zataz, materialové

naklady aj vyssie naroky na odbornost zamestnancov. Preto spravca skonstatoval Ze stuc¢asny poplatok

za vykon spravy uz nepostacuje na zabezpecenie plnenia vsetkych povinnosti spravcu a rozvoj v zaujme




skvalitfiovania poskytovanych sluZieb. Preto pristupil k navySeniu odmeny spravcu v nevyhnutnej

miere na vysku 7,- € bez DPH na byt za mesiac (predtym 5 €) s platnou sadzbou DPH.

Hlasovanie: za — 51 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (14,3 platnych hlasov z 28 )
proti 0 % vSetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
zdrzalo sa 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov

UZNESENIE ¢. 4

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome nadpolovi¢nou vacsinou vsetkych hlasov

» schvaluju

vySku odmeny spravcu 7,- € bez DPH na byt mesacne, s platnou sadzbou DPH od 1.7.2019.

Uznesenie bolo prijaté jednomyselne a bez vyhrad vsetkymi pritomnymi vlastnikmi bytov a nebytovych

priestorov v Bytovom dome oprdvnenymi na hlasovanie.

5. Schvalenie zmluvy o vykone spravy
P. Konikova pripomenula, Ze vlastnici mali sicasne s pozvankou zmluvu vyvesenu v kazdom vchode
a zaroven zverejnenu na stranke spravcu, aby mali moznost si ju vopred nastudovat. Zdévodnila zmenu
znenia Zmluvy o vykone spravy z dévodu potreby jej aktualizacie v dosledku prijatych noviel pravnych
predpisov, medzi spolo¢nostou TEPLO MODRA, s.r.0. ako spravcom a vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome, a to v zneni, v akom tvori prilohu ¢. 3 tejto zapisnice, pricom tato by
v celom rozsahu nahradila existujuce znenie Zmluvy o vykone spravy zo dna 1.4.2008.
Hlasovanie: za — 51 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (14,3 platnych hlasov z 28 )
proti 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
zdrZalo sa 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov

UZNESENIE ¢. 5
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome nadpolovi¢nou vacsinou vsetkych hlasov

» schvaluju
navrh na zmenu znenia zmluvy o vykone spravy, ako aj ndvrh na uzatvorenie Zmluvy o vykone spravy
medzi obchodnou spolo¢nostou TEPLO MODRA, s.r.o., ako spravcom a vlastnikmi vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v Bytovom dome ako vlastnikmi od 1.7.2019, a to v zneni, v akom tvori prilohu
€. 3 tejto zapisnice, pricom tato v celom rozsahu nahradza existujuce znenie Zmluvy o vykone spravy
zo dna 1.4.2008.
Uznesenie bolo prijaté jednomyselne a bez vyhrad vsetkymi pritomnymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome oprdvnenymi na hlasovanie.

6. Poverenie vlastnika na podpis zmluvy o vykone spravy
P. Konikova predlozila vlastnikom bytov ndvrh na poverenie jedného z vlastnikov bytov na podpis
nového znenia Zmluvy o vykone spravy podla bodu 5. tejto zapisnice v zmysle platnych pravnych
predpisov na Uzemi Slovenskej republiky, a to v mene vietkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome.
Hlasovanie: za — 51 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (14,3 platnych hlasov z 28 )
proti 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
zdrZalo sa 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov
UZNESENIE C. 6
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome nadpolovi¢nou vacsinou vsetkych hlasov
> poveruju
vlastnika bytu v Bytovom dome, a to p. Lukasa Vrabela, trvale bytom: Dukelska 39, Modra, na podpis
nového znenia Zmluvy o vykone spravy podla bodu 5. tejto zapisnice v zmysle platnych pravnych
predpisov na Uzemi Slovenskej republiky, a to v mene vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome.
Uznesenie bolo prijaté jednomyselne a bez vyhrad vsetkymi pritomnymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome oprdvnenymi na hlasovanie.

7. Rozne
a. Plan oprav na rok 2019
- Deratizécia jarna a jesennd
- Poziarna ochrana — pravidelné prehliadky HP a tlakové skisky
- Pravidelna revizia bleskozvodu — 9.2019
- Vymena vnutornych vchodovych dveri za plastové — vyber z ponuk
- Vymena svetlikov na strechu s ovladanim na dialku, prip. tiahlo — vyber z pontk
- Drobné opravy .



Po dohode p. Vrabel oslovi p. Ochabu (zistit pre aku firmu robi, lebo mal dobré referencie) na vymenu
plastovych vyrobkov. Ponuky budi zhanat aj vlastnici aj spravca a na vyber sa stretnt na dalSej schodzi,
kde odsuhlasia zhotovitela a cenu.
Hlasovanie: za — 51 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (14,3 platnych hlasov z 28 )
proti 0 % vSetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
zdrzalo sa 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov
UZNESENIE ¢. 8
Vlastnici bytov nadpolovi¢nou vacsinou vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome
» schvaluju plan oprav na rok 2019 podla spolo¢ného navrhu.
Uznesenie bolo prijaté jednomyselne a bez vyhrad vsetkymi pritomnymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome oprdvnenych na hlasovanie.

b. Cennik poplatkov za sluzby nad rdmec zmluvy platny od 1.7.2019

P. Konikova obozndmila vlastnikov s novym Cennikom poplatkov za sluzby nad rdmec zmluvy
a informovala o jeho zverejneni na stranke www.teplomodra.sk. Zaroven pripomenula, Ze na tejto
stranke su zverejnené aj Zasady pouzivania osobnych Udajov pre dotknuté osoby.

c. Zriadenie internetovej stranky domu

P. Konikova informovala vlastnikov o zriadeni zlozky pre kazdy bytovy dom v sprave na stranke
www.teplomodra.sk v polozke Sprava budov — ¢ast ,,Sprava bytov v bytovych domoch” — Dukelska 39,
s HESLOM: 89Dukel19j len pre ucely vlastnikov bytov Dukelska 39 v Modre. Spravca bude postupne
zverejnovat vsetky dokumenty tykajlce sa spravy domu a transparentne informovat vlastnikov touto
formou o diani v dome. Zaroven oznamil, Ze po schvaleni bude uZ zverejnena aj zapisnica a Zmluva
o vykone sprdvy, po overeni podpisu, vdohodnutom kone¢nom zneni.

d. Diskusia vlastnikov, poZiadavky na spravcu :

- Splatky po 1200 € p. Gazovi koncia, v juli 2019 ide p. GaZovi poslednd Uhrada vo vyske 1232 €

- Predpis s novymi sadzbami bude upraveny a doruceny vlastnikom od 1.7.2019 s tym, Ze kde to
bude mozné konec¢na suma sa menit nebude

- Vlastnici Ziadaju opravit, prip. vymenit svietidlo na schodisku, opakovane ju vyhadzuje

- Spravca ma zabezpedit klié¢e od zvoncekov na vymenu stitkov pri vchodoch

- Vlastnici diskutovali o pohybovom senzore pred vchodmi, nazory boli rézne, zatial sa nezhodli
na konkrétnej tlohe pre spravcu

- P. Vrabel po diskusii o schodikoch pred vchodmi prisfubil, Ze oslovi p. Gaza a poziada ho
0 vyrovnanie, betondz a opravu schodikov pred kaZzdym vchodom

- Opravu fasady po zateceni izoldcie z havarie na streche a naslednych Skvrnach na fasade riesi
p. Gazo, ktory doporucil pockat aZ sa izolacia vysusi a nasledne fasadu opravi do pévodného
stavu (s p. Vrabelom sleduju a dohodli sa)

8. Zaver
P. Konikova vyhlasila, Ze tato schddza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome bola
zvolana spravcom Bytového domu TEPLO MODRA, s.r.o. v zmysle pozvanky zo dna 11.6.2019, pricom
rokovanie, ako aj hlasovanie na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome
prebehlo vsulade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v platnom zneni.
Na zdver sa podakovala vsetkym pritomnym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome a schodzu ukonéila.
V Modre, dria 19.6.2019

Spravnost uvedenych udajov potvrdzuja:
zapisovatel
Ing. Viera Konikova

overovatel’
Lukas Vrabel

overovatel’
Igor Duréo
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