Zmluva o vykone spravy

uzatvorena podfa ustanovenia § 8a zédkona ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

v platnom zneni (dalej len ,,Zmluva®)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

TEPLO
Sidlo:
ICO:
DIC:

IC DPH:
Zap.:
Zast.:
(dalej le

a

MODRA, s.r.o.
Surska 5, 900 01 Modra
43 805 426
2022478271
SK2022478271
v OR OS Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢. 48881/B
Mgr. Art. Jakub LiSka, MRes, konatel
n ,Spravca“)

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome so sUpisnym c&islom stavby 1558, popis stavby:
Bytovy dom, postaveny na parcele registra ,,C* ¢. 1308/15, o vymere 192 m2, zap. na LV &. 5501, pre katastralne

uzemie:
dom®),

Modra, obec: Modra, okres: Pezinok, nachadzajuci sa na adrese: Druzstevna 28 (dalej len ,Bytovy

zastipeny: Albertovi¢ova Jana, trvale bytom: Druzstevna 28, Modra, datum nar.: ||l osoba poverena
na podpis Zmluvy na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome prijatého
na schodzi dia 10.06.2019.

(dalej le

n ,Vlastnici alebo Vlastnik v prislusnom gramatickom tvare)

(dalej spolu len ,zmluvné strany®)

Preambula

1. Spravca vyhlasuje, Ze na vykon &innosti podla tejto Zmluvy disponuje prislu§nym opravnenim vyZadovanym
pravnymi predpismi platnymi na tizemi Slovenskej republiky a je zapisany v zozname spravcov bytovych
domov na MDVaRR pod ¢. 0014.

2. Vilastnici vyhlasuju, Ze spravu Bytového domu nezabezpecluje spoloCenstvo v sulade so zakonom ¢.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni (dalej len ,Zakon o viastnictve
bytov a NP”). .

Clanok I.
PREDMET ZMLUVY

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom tejto Zmluvy je najma, nie vSak vyluéne Uprava vzajomnych prav
a povinnosti zmluvnych stran pri zabezpecovani prevadzky, udrzby a oprav Bytového domu, stanovenie
spbsobu vykonu spravy spolo¢nych &asti, spolocnych zariadeni a spoloénych nebytovych priestorov
Bytového domu, prisluSenstva a pozemku, urenie zasad hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky,
udrzby a oprav Bytového domu vratane rozsahu opravnenia disponovat s nimi (dalej len ,Fond prevadzky,
udrzby a oprav“), uréenie zasad platenia Uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového
priestoru v Bytovom dome, hospodarenie s nimi a stanovenie zasad pri ur€ovani vysky platieb za spravu
Bytového domu Spravcovi.

2. Vlastnici tymto poveruju Spravcu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve spravou Bytového domu, a to
najma, nie vSak vyluéne v rozsahu nasledovnych &innosti:

prevadzka, udrzba, opravy, rekonstrukcie a modernizacie spoloénych &asti Bytového domu, spoloénych
zariadeni Bytového domu, prilahlého pozemku a prislusenstva Bytového domu,

zabezpecovanie plneni spojenych s uzivanim bytov alebo nebytovych priestorov v Bytovom dome,
zriadenie a vedenie prevadzkového uctu bytového domu v banke a analytickej evidencie uétu Fondu
prevadzky, udrzby a oprav,

vymahanie Skody, nedoplatkov vo Fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych pohladavok a narokov,
vedenie ekonomickej, pravnej a technickej agendy Bytového domu,

iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim Bytového domu ako celku Vlastnikmi, na ktorych
sa zmluvné strany dohodnu,



(dalej len ,Sprava Bytového domu®).

) Clanok II. )
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

Spravca je povinny vykonavat Spravu Bytového domu samostatne a v mene Vlastnikov a na ich ucet.

Spravca vo vlasthnom mene zastupuje a kona na ucet Vlastnikov pred suidom a inym organom verejnej moci;

toto zastupovanie trva, ak sa v konani pred sudom alebo inym organom verejnej moci nepreukaze rozpor

zaujmov Spravcu so zaujmami Vlastnikov. Spravca zastupuje v konani pred sidom a inym organom verejnej

moci aj Vlastnikov v Bytovom dome:

a) proti ktorym smeruje navrh na zacatie konania podany prehlasovanym Vlastnikom, navrh na zacatie
konania o zdrZanie sa vykonu zalozného prava alebo zakaz vykonu zalozného prava podany Vlastnikom,

b) ktori sa domahaju uhrady dlihu alebo pInenia inej povinnosti Vlastnikom.

Pri Sprave Bytového domu je Spravca povinny:

a) hospodarit' s majetkom Vlastnikov s odbornou starostlivostou a v sulade s podmienkami tejto Zmluvy,

b) dbat na ochranu prav Vlastnikov a uprednostriovat’ ich zaujmy pred vlastnymi,

c) zastupovat ostatnych Vlastnikov pri vymahani Skody, ktora im vznikla €innostou tretich oséb alebo
¢innostou iného Vlastnika,

d) vykonavat prava k majetku Vlastnikov len v zaujme Vlastnikov,

e) sledovat uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome a
Uhrady mesacnych preddavkov do Fondu prevadzky udrzby a oprav od Vlastnikov, vymahat vzniknuté
nedoplatky a v pripade neplatiCov je Spravca opravneny zverejnit zoznam Vlastnikov, ktori maju uhrnnu
vysSku nedoplatkov aspofi 500 € (slovom: patsto eur), ato na mieste obvyklom na oznamovanie
informacii v Bytovom dome,

f) umoznit Vlastnikom na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa Spravy Bytového domu alebo
Cerpania Fondu prevadzky, udrzby a oprav, robit si z nich vypisy, odpisy a kopie, pricom Spravca mbze
na naklady Vlastnika vyhotovit z nich kopie; pri poskytovani tychto informécii je Spravca povinny
zabezpecit ochranu osobnych udajov dotknutych oséb podla platnych pravnych predpisov na tuzemi
Slovenskej republiky v oblasti ochrany osobnych udajov,

g) zvolat schédzu Vlastnikov podla potreby, najmenej raz za kalendarny rok alebo ked o to poziada
najmenej Stvrtina Vlastnikov,

h) vypracovat’ a kazdoro€ne najneskér do 30. novembra predloZit Vlastnikom plan oprav na nasledujuci
kalendarny rok, ktory zohladni najm& opotrebenie materialu a stav spoloénych ¢asti Bytového
domu a spoloCnych zariadeni Bytového domu a navrhnut vysku tvorby Fondu prevadzky, udrzby
a oprav na prislusny kalendarny rok,

i) podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome na
uspokojenie pohladavok ostatnych Vlastnikov,

j) podat navrh na exeku¢né konanie,

k) vydat a zaslat Vlastnikom predpis mesacénych uhrad v rozsahu uvedenom v tejto Zmluve, ktory su
Vlastnici v zmysle Zakona o vilastnictve bytov a NP povinni uhradzat’ /dalej len ,predpis mesacénych
Uhrad®/,

I) zabezpedovat vSetky dalSie Cinnosti potrebné na riadny vykon Spravy Bytového domu v sulade s touto
Zmluvou a pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky,

m) uplatriovat' prava Vlastnikov vyplyvajiuce zo zodpovednosti za vady Bytového domu, spolo¢nych &asti
Bytového domu, spoloénych zariadeni Bytového domu, spolo€nych nebytovych priestorov Bytového
domu, prisluSenstva, pozemku zastaveného Bytovym domom a prilahlého pozemku vodi tretim osobam
(t.j. preukazné uplatnenie prav vo&i uvedenym osobam),

n) evidovat a uchovavat prijaté rozhodnutia Vlastnikov vratane zapisnic zo schédzi Vlastnikov a vysledkov
pisomnych hlasovani vratane hlasovacich listin,

0) uzatvarat v mene Vlastnikov zmluvy s tretimi osobami na zabezpedenie prevadzky, udrzby a oprav
spolo¢nych ¢asti, spoloénych zariadeni a prisluSenstva Bytového domu,

p) viest zoznam a dokumentaciu sudnych sporov tykajucich sa Bytového domu,

q) priebezne aktualizovat evidenciu rozhodnuti Vlastnikov.

Na splnenie svojho zavazku je Spravca dalej povinny:

a) vykonavat udrzbu a opravy spoloénych ¢€asti a spolo&nych zariadeni Bytového domu podla
odbvodnenych poziadaviek a v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi (napr. predpisy o poZiarnej
ochrane, bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci, stavebny zakon) do vysky finanéného krytia tychto
poziadaviek,

b) zabezpecovat odborné skusky a prehliadky vyhradenych technickych zariadeni podla pravnych
predpisov platnych na uzemi Slovenskej republiky,

c)zabezpedit poskytovanie plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome v
rozsahu zdrojov finanéného krytia v sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy,
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d) priobstaravani planovanych oprav a tovarov rokovat s protistranou o ¢o najvyhodnejSich podmienkach

e)

f)

9)

h)

i)

)

Pr
a)

b)

c)

v prospech Vlastnikov a riadit' sa rozhodnutim Vlastnikov o vybere dodavatela, ak nejde o zabezpecéenie
odbornych prehliadok a skusok technického zariadenia, ktoré je Spravca povinny vykonavat pri Sprave
Bytového domu,

zabezpecit' poistenie Bytového domu, t. j. spoloénych Casti a spoloénych zariadeni Bytového domu
a prislusenstva,

Spravca je povinny zabezpeclit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli
zistené kontrolou stavu bezpec€nosti technického zariadenia v Bytovom dome, ak bezprostredne ohrozuju
Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez suhlasu Vlastnikov,

viest samostatné uctovnictvo osobitne za Bytovy dom — finanéné prostriedky ziskané z uhrad za plnenia
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome od Vlastnikov a finanéné
prostriedky Fondu prevadzky, udrzby a oprav musi Spravca viest oddelene od uUc¢tov Spravcu v banke.
Maijitefom Ucétu Bytového domu zriadeného Spravcom v banke su Vlastnici; Spravca je prislusny
disponovat s finanénymi prostriedkami na Ucte Bytového domu a vykonavat k tomuto U¢tu prava a
povinnosti vkladatela podla osobitného zakona o ochrane vkladov. Majetok Vlastnikov nie je sucastou
majetku Spravcu. Majetok Vlastnikov nesmie Spravca pouzit na krytie alebo uhradu zavazkov, ktoré
bezprostredne nesuvisia s ¢innostou spojenou so Spravou Bytového domu. Spravca nesmie vyuzit
majetok Vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich osbb.

Spravca je povinny najneskér do 31. maja prislusného kalendarneho roka predlozit Vlastnikom spravu
0 svojej Cinnosti za predchadzajici kalendarny rok tykajucej sa Bytového domu s dérazom najma na
informacie o finanénom hospodareni Bytového domu, o stave spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni
Bytového domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré suvisia so Spravou Bytového domu.
Spravca je zaroven do 31. maja prislusného kalendarneho roka povinny vykonat vyuétovanie pouzitia
Fondu prevadzky, udrzby a oprav a vyuctovanie Uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru v Bytovom dome rozuétované na jednotlivé byty a nebytové priestory v Bytovom
dome za predchadzajuci kalendarny rok,
pri zaniku trvania tejto Zmluvy alebo ak Spravca kon¢i svoju €innost je Spravca povinny najneskér v den
zaniku Zmluvy alebo v denl skonenia svojej Cinnosti predlozit Vlastnikom spravu o svojej Cinnosti
tykajucej sa Bytového domu a odovzdat’ im vSetku dokumentaciu tykajucu sa Spravy Bytového domu,
najma dodavatelské a poistné zmluvy, ucétovné doklady, technicki dokumentaciu Bytového domu,
vyuctovania uUhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome
a vyuctovania Fondu prevadzky, udrzby a oprav, zapisnice a rozhodnutia Vlastnikov a dalSie dokumenty
nevyhnutne potrebné pre riadny vykon Spravy Bytového domu. Spravca je zaroven povinny previest
zostatok majetku Vlastnikov na u&te v banke na uc€et Bytového domu zriadeny novym spravcom alebo
na ucet spolo¢enstva,
zabezpedit' iné Cinnosti, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu, napr. zabezpeéenie financovania
rekonstrukcie, modernizacie, pripadne oprav spoloénych €asti Bytového domu, spoloénych zariadeni
Bytového domu a prislusenstva, stavebné sporenie a pod. formou Uveru, dotacie, stavebného sporenia.
Dohodnuté Cinnosti su spoplatnené v zmysle platného Cennika poplatkov za sluzby nad ramec tejto
Zmluvy, ktory je dostupny v sidle Spravcu a zverejneny na webovej stranke Spravcu.

PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV

ava Vlastnikov:
Vlastnici a osoby, ktoré s nimi Ziju v spolo€nej domacnosti maju pravo uzivat byt alebo nebytovy
priestor v Bytovom dome, spolo&né Casti Bytového domu, spolo&né zariadenia Bytového domu
a prisludenstvo Bytového domu, ktorych uZivanie je spojené s uZivanim bytu alebo nebytového
priestoru v Bytovom dome,
Vlastnici su opravneni prenajat byt alebo nebytovy priestor v Bytovom dome inej osobe, avSak su
povinni bez zbyto€ného odkladu oznamit tuto skuto€nost Spravcovi, zaroven su povinni oznamit
Spravcovi bez zbytoéného odkladu, najneskdr vSak do 15 dni, zmeny v polte osbb, ktoré uzivaju byt
v Bytovom dome suvisle, minimalne poc¢as dvoch kalendarnych mesiacov,
Vlastnici maju pravo nahliadat do dokladov tykajucich sa Spravy Bytového domu a robit si z nich
vypisy, odpisy a kopie.

Povinnosti Vlastnikov:
a) Vlastnici su v sulade so Zdkonom o vlastnictve bytov a NP a touto Zmluvou povinni mesacne vopred

uhradzat na ucet Bytového domu v banke finanéné prostriedky podla predpisu mesacnych thrad :

1) - mesacné preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom
dome a to najma za tieto sluzby:
e osvetlenie spoloénych Casti Bytového domu,



b)

d)

e)

f)

a)

h)

dodavku plynu na vykurovanie a ohrev TUV,

dodavka studenej vody, odvadzanie odpadovych vdd, odvadzanie zrazkovych véd,

obsluha kotolne / kuri¢

upratovanie spolo¢nych €asti Bytového domu (len po schvaleni vlastnikmi),

poistenie domu,

a dalSie sluzby, na poskytovani ktorych sa zmluvné strany dohodnu.

2) - mesacné preddavky do Fondu prevadzky, udrzby a oprav,

3) - odmenu za vykon Spravy Bytového domu,

4) - iné platby, na ktorych sa Vlastnici dohodnu, a to za podmienok a spésobom stanovenym touto
Zmluvou.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome, ktory byt alebo nebytovy priestor v Bytovom
dome neuziva, sa nemdze domahat upustenia od povinnosti uhradzat preddavky do Fondu prevadzky,
udrzby a oprav, Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom
dome a odmeny za vykon Spravy Bytového domu.

Ak je Vlastnik v omeskani s dhradou vy3Sie uvedenych finanénych prostriedkov, zapocitava sa
uhradena Ciastka najprv na starSie platby az do UpIného zaplatenia dlznej sumy.

Vlastnik, ktory je v omeskani so splnenim finanénych zavazkov vyplyvajucich z tejto Zmluvy je povinny
zaplatit Spravcovi urok z omeskania vo vySke podfa platnych pravnych predpisov na tzemi Slovenskej
republiky.

Vlastnici su povinni byty a nebytové priestory v Bytovom dome udrziavat na svoje naklady
a nebezpelenstvo v stave spbsobilom na riadne uzivanie, tj. vykonavat prace zabezpec&ujuce
hygienické udrziavanie bytu v Bytovom dome (malovanie, odhmyzovanie), vykonavat opravy, revizie a
vymeny zariadeni v byte v Bytovom dome (batérie, radiatory, sporak a pod.) po mera¢ vratane, okrem
spolo&nych zariadeni Bytového domu, ktoré prechadzaju jeho bytom (napr. stupacka SV, TUV, UK atd.).
Vlastnici su povinni umoznit na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
alebo nebytového priestoru v Bytovom dome Spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravy a udrzbu
Bytového domu za ucelom vykonania obhliadky a/alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sam alebo ak
ide o opravu spolo€nych &asti Bytového domu alebo spoloénych zariadeni Bytového domu pristupnych
z jeho bytu alebo montaz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom
priestore Bytového domu a odpocet nameranych hodnét; ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v Bytovom dome neumozni na poZiadanie vstup do bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome,
zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim. Ak Vlastnik znemozni pristup k rozvodom
(zariadeniam) umiestnenym v inStalacnej $achte bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome, nim
vybudovanou prekazkou (vymurovanie malého inStalatného alebo manipulaéného otvoru), je povinny
prekazku na vlastné naklady odstranit.

Vlastnik je povinny odstranit zavady na spolo€nych €astiach alebo spolo€nych zariadeniach Bytového
domu, ktoré spdsobil sam alebo osoby s nim Zzijuce.

Vlastnik je pri stavebnych Upravach alebo zmenach ucelu uzivania bytu alebo nebytového priestoru
v Bytovom dome povinny riadit sa ustanoveniami prisluSnych pravnych predpisov platnych na uzemi
Slovenskej republiky.

Vlastnik nemdze vykonavat upravy bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome, ktoré by
ohrozovali alebo rusili ostatnych Vlastnikov v neprimeranom rozsahu alebo by menili vzhlad Bytového
domu, pripadne zasahovali do statiky Bytového domu a technického zariadenia Bytového domu bez
osobitného suhlasu Vlastnikov v sulade s Obchodnym z&konnikom a zdkonom ¢&. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v platnom zneni najma, nie vSak vyluéne
v pripade prestavby kupelne, montaZe klimatizaCného zariadenia, prestreSenie balkénu, presklenie
loggie, zmenou vykurovania a pod..

Vlastnik, ktory stavebne upravuje byt alebo nebytovy priestor v Bytovom dome je povinny na vyzvu
Spravcu umoznit Spravcovi pristup do bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome z dévodu
kontroly, ¢i stavebné Upravy neohrozuji, neposkodzuju alebo nemenia spolo¢né Casti a spolo¢né
zariadenia Bytového domu. Ak Vlastnik neumozni vstup do bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom
dome je Spravca povinny oznamit vykonavanie stavebnych Uprav prisluSnému stavebnému uradu.
Vlastnik je povinny umoznit Spravcovi odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpecnosti
technického zariadenia Bytového domu. Ak Vlastnik neumozni Spravcovi odstranenie zistenych
nedostatkov na technickych zariadeniach Bytového domu, zodpoveda za tym vzniknuté Skody.
Vlastnici su povinni uzivat byty a nebytové priestory v Bytovom dome, ako aj spolo¢né &asti, spolocné
zariadenia a prisluSenstvo Bytového domu tak, aby nerusili ostatnych Vlastnikov alebo najomcov bytov
a nebytovych priestorov v Bytovom dome. Kazdy jednotlivy Vlastnik je pri vykone svojich viastnickych
prav povinny konat' tak, aby neobmedzoval a neznemoZziioval vykon vlastnickeho prava ostatnych
Vlastnikov tym, Ze hrubo poskodzuje byt, nebytovy priestor, spolo¢né Casti, spolocné zariadenia a
prislusenstvo Bytového domu alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych Vlastnikov, ohrozuje
bezpectnost alebo porusuje dobré mravy v Bytovom dome alebo neplni povinnosti uloZzené rozhodnutim
sudu. V opaénom pripade si je Vlastnik vedomy, Ze na navrh niektorého Vlastnika méze sud nariadit
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predaj jeho bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome.

k)  Voci Vlastnikovi, ktory si neplni riadne svoje povinnosti tym, Ze neuhradza platby spojené s uzivanim
bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome v désledku ¢oho mu vznikne nedoplatok, bude zo
strany Spravcu zacaté konanie na sude o zaplatenie prislusnej diznej sumy. V pripade, ak Vlastnik
neuhradi diznd sumu v lehote urenej mu sidom je Spravca opravneny podat navrh na zacatie
exekuéného konania, ktorého vysledkom méze byt aj predaj bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom
dome.

I) V pripade, Ze Vlastnik byt alebo nebytovy priestor v Bytovom dome nevyuziva, je povinny pisomne
nahlasit’ Spravcovi zmenu adresy na doru€ovanie postovych zasielok, prip. ak je mimo Uuzemia SR,
kontaktnu osobu a jej adresu na doru€ovanie pisomnosti na Uzemi Slovenskej republiky.

m) Vlastnik sa zavazuje, ze v pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom
dome na inG osobu bude o tejto skuto&nosti bez zbytoéného odkladu informovat Spravcu. Skody a
naklady vzniknuté v dosledku oneskoreného nahlasenia tejto skutoCnosti znasa Vlastnik na vlastné
naklady a nebezpelenstvo.

n) Vlastnik, ktory prevadza byt alebo nebytovy priestor v Bytovom dome je povinny oznamit novému
vlastnikovi, Ze novy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome je povinny do 15 dni od
nadobudnutia vlastnictva dolozit Spravcovi doklad preukazujici nadobudnutie vlastnictva, ako aj
vyhlasenie o pristupeni k tejto Zmluve a oznamit Spravcovi skuto€nosti, ktoré maju vplyv na uréenie
vySky Uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome.

UEAST VLASTNIKOV NA SPRAVE BYTOVEHO DOMU

Vlastnik ma pravo a povinnost zucastfiovat sa na Sprave Bytového domu a na schédzach Vlastnikov a
hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaju Spravy Bytového domu,
spoloénych ¢&asti Bytového domu a spoloCnych zariadeni Bytového domu, spolonych nebytovych
priestorov, prislusenstva a pozemku Bytového domu a urcit vysku preddavku do Fondu prevadzky, udrzby
a oprav a rozhodnut o vy$ke odmeny zastupcovi Vlastnikov.

Komunikaciu Vlastnikov so Spravcom zabezpeluje zastupca Vlastnikov zvoleny Vlastnikmi v Bytovom
dome. Zastupca Vlastnikov mbéze byt len vilastnik bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome.
Zastupca Vlastnikov informuje Vlastnikov o €innosti Spravcu a o délezitych otdzkach tykajucich sa Spravy
Bytového domu. Zastupca Vlastnikov je povinny uplathovat voc¢i Spravcovi poziadavky Vlastnikov v sulade
s touto Zmluvou a prijatymi rozhodnutiami Vlastnikov. Zastupca Vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o
veciach, o ktorych méZu rozhodovat len Vlastnici.

Pravne ukony tykajuce sa Spravy Bytového domu, spoloénych €asti Bytového domu a spolo€nych zariadeni
Bytového domu, prisluSenstva a pozemku zavazuju v8etkych Vlastnikov.

Termin, miesto a program schddze Vlastnikov na pozvanke alebo termin, miesto a otazky pisomného
hlasovania na oznameni musia byt Vlastnikom oznamené najneskdér sedem dni pred dfiom konania
schbdze, prip. pisomného hlasovania. Oznamenie musi byt vyhotovené v listinnej podobe, doru¢ené
kazdému Vlastnikovi, ato vhodenim predmetného oznamenia, prip. pozvanky do poStovej schranky
Vlastnika, odoslané na inu adresu oznamenu Vlastnikom alebo zverejnenim - spésobom v Bytovom dome
obvyklym podla 0ds.9 tohto ¢lanku a to podla zavaznosti programu, resp. otazok hlasovania..

Vlastnik mdéze v listinnej podobe, s Uradne osved&enym podpisom, splnomocnit’ ind osobu, aby ho pri
hlasovani na schédzi Vlastnikov zastupovala. Su€astou plnomocenstva musi byt aj prikaz, ako ma
splnomocnenec hlasovat pri konkrétnych otazkach, ak nejde o plnomocenstvo na konanie v celom rozsahu
prav a povinnosti Vlastnika. Splnomocnena osoba sa origindlom plnomocenstva preukazuje na zaciatku
schédze Vlastnikov, zastupcovi Vlastnikov alebo na poZiadanie aj ostatnym Vlastnikom. Pri pisomnom
hlasovani sa splnomocnena osoba preukazuje originalom plnomocenstva overovatefom. Vlastnik neméoze
splnomocnit na zastupovanie spravcu ani zastupcu Vlastnikov, ak ide o hlasovanie oich volbe alebo
odvolani.

Zo schbdze Vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica, ktoru spiSe Spravca,
zastupca Vlastnikov alebo zvoleny Vlastnik a podpiSu jej overovatelia. Prilohou zapisnice je original
prezenénej listy alebo hlasovacej listiny s priloZenymi splnomocneniami.

Zapisnica musi obsahovat’

a) termin a miesto konania sch6dze Vlastnikov alebo pisomného hlasovania, prip. pozvanku v prilohe
b) odsuhlaseny program schddze a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu,

¢) znenie prijatych rozhodnuti schdédze Vlastnikov,

d) iné skutocnosti, o ktorych rozhodli Vlastnici na schédzi,

e) otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky,

f) meno, priezvisko a podpisy predsedajuceho, zapisovatela a overovatelov.
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Zapisnicu a vysledok hlasovania zverejiiuje ten, kto schédzu Viastnikov zvolal, a to do siedmych dni od
konania schddze Vlastnikov spésobom v Bytovom dome obvyklym. Oznamenie o vysledku hlasovania musi
obsahovat’ datum jeho zverejnenia.

Za obvyklé miesto na zverejfiovanie informacii a listin v Bytovom dome (pozvanka, zapisnica a vysledok
hlasovania schédze Vlastnikov a pisomného hlasovania, oznamenie o termine od¢&itania udajov z meracov,
informacie tykajuce sa Spravy Bytového domu a pod.) je ur€ena vstupna spolo€na Cast’ kazdého vchodu
v Bytovom dome (nastenka, vchodové dvere alebo vnutorné dvere).

Za kazdy byt a nebytovy priestor v Bytovom dome ma Vlastnik jeden hlas pripadajuci na byt alebo nebytovy
priestor v Bytovom dome. Ak je byt alebo nebytovy priestor v Bytovom dome vo vlastnictve viacerych oséb,
mozu uplatnit’ svoje hlasovacie pravo len ako celok.

Vlastnici prijimaju rozhodnutia v sulade s platnymi pravnymi predpismi na uzemi Slovenskej republiky.

ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA SPOJENE S UZIVANIM BYTU ALEBO NEBYTOVEHO
PRIESTORU V_BYTOVOM DOME A ODMENA ZA SPRAVU BYTOVEHO DOMU

Vlastnici su povinni uhradzat v zmysle predpisu mesacné uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
a nebytového priestoru v Bytovom dome pre jednotlivé byty a nebytové priestory v Bytovom dome
spbdsobom a za podmienok stanovenych v tomto ¢lanku Zmluvy, a to na ucet Bytového domu v banke,
zalozeny Spravcom v zmysle tejto Zmluvy.

Vysku Uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru v Bytovom dome pre jednotlivé
byty a nebytové priestory v Bytovom dome vypocitava Vlastnikom Spravca, pricom tieto sa uhradzaju
mesacne vopred, ato najneskdr do 15. dna kalendarneho mesiaca predchadzajuceho kalendarnemu
mesiacu, za ktory sa plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru v Bytovom dome uhradzaju,
v pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru najneskér do momentu nadobudnutia
uginnosti vkladu viastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. Vy8ka uhrad za plnenia spojené s uZivanim
bytu a nebytového priestoru v Bytovom dome vychadza zo skutofnych nakladov uétovanych za
predchadzajuce obdobie a z predpokladanych nakladov na nasledujuci kalendarny rok alebo z noriem
uréenych pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky.

Pripadny preplatok na uhradach za plnenia spojené s uzZivanim bytu a nebytového priestoru v Bytovom
dome bude vrateny Vlastnikovi az po koncoronom vyucétovani realnych nakladov za pinenia spojené
s uzivanim bytu ato v pripade vzniknutého preplatku na konte Vlastnika, v opa¢nom pripade bude
zapocitany na uhradu pripadného nedoplatku a kladny rozdiel bude vrateny Vlastnikovi v termine splatnosti
vyuctovania do 30.6. nasledujuceho kalendarneho roka.

Spravca je opravneny zmenit vySku mesaénych uhrad podla ods. 1 tohto ¢lanku Zmluvy, ak je na to dévod
vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov platnych na uzemi Slovenskej republiky, rozhodnutia cenovych
organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb alebo ak sa na tom dohodnu Vlastnici.

Spravca je tiez opravneny zmenit vy8ku mesacénych thrad podfa ods. 2 tohto ¢lanku Zmluvy na zaklade
hospodarenia Bytového domu, pricom bude vychadzat z posledného vyu&tovania. Zmenu vysky
mesacnych Uhrad podla ods. 2 tohto ¢lanku Zmluvy je Spravca povinny premietnut do nového predpisu
mesacnych uhrad, ktory doruci Vlastnikom na ich naklady postou a v pripade zmeny Vlastnika bytu, si novy
Vlastnik vyzdvihne predpis osobne pri nahlasovani zmeny u Spravcu (odovzdanie proti podpisu).

Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru v Bytovom dome
rozuctuje Spravca na jednotlivé byty a nebytové priestory v Bytovom dome nasledovnym spésobom:
a) Podla nameranych hodnét bytovymi meraémi - vodomermi alebo v pripade poruchy, podla po&tu oséb
v sulade s platnou legislativou. Nasledne sa prepoditaju priradené hodnoty koeficientom, ktory vzide
z pomeru medzi Udajom z fakturaéného meradla a zo suétu udajov v jednotlivych bytoch alebo
nebytovych priestoroch v Bytovom dome :
- dodavka studenej vody a odvadzanie odpadovych véd.
b) Rovnakym dielom na byt a nebytovy priestor v Bytovom dome:
- personalne naklady na obsluhu kotolne /kuri¢a
- upratovanie spolo¢nych ¢asti Bytového domu (len po schvaleni Viastnikmi),
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- ¢innosti Spravcu spojené s vyuctovanim, odmena za spravu.
c) Podla osobomesiacov :
- naklady na elektricki energiu spotrebovanu v spolo¢nych priestoroch Bytového domu a na
prevadzku spoloénych zariadeni (osvetlenie a pod.)
d) Podla m2 celkovej plochy bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome:
- dodavka plynu a elektriny do kotolne domu delena pomerom 70% na vykurovanie a 30 % na ohrev
TUV
- odvadzanie zrazkovej vody,
- poistenie domu.
e) Podla vysky poplatku uréeného dodavatefom sluzby na byt:
- rozpoditavacia sluzba (z dialkového odpoctu spotreby vody na byty)
f) inym spdsobom podla rozhodnutia Vlastnikov v sulade s platnou legislativou.

Pokial su v bytoch namontované merace s dialkovym od¢&itanim udajov na uréenom meradle, alebo na
pomerovom rozdelovaci tepla, tak termin od¢itania je k datumu 31.12. prislusného kalendarneho roka
0 24.00 hod. Toto ustanovenie zmluvy nahradza oznamenie Spravcu o od¢itani udajov.

Pokial su v bytoch namontované merace s nutnostou fyzického odcitania udajov na uréenom meradle
alebo na pomerovom rozdelovadi tepla, tak termin odc&itania bude Vlastnikom oznameny vopred Spravcom
alebo nim uréenou firmou na odCitavanie, v lehote urCenej pravnymi predpismi platnymi na uUzemi
Slovenskej republiky na mieste obvyklom na oznamovanie informacii v Bytovom dome.

Vlastnici su povinni uhradit nedoplatok z vyuc¢tovania uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru v Bytovom dome rozuc¢tované na jednotlivé byty a nebytové priestory v Bytovom
dome Spravcovi, a to do 30 dni odo dna dorucenia vyucétovania Spravcom Vlastnikom, najneskér v§ak do
30. juna prislusného kalendarneho roka. V tej istej lehote je Spravca povinny vratit Vlastnikovi vyuétovanim
zisteny preplatok z uétu Bytového domu, pokial je na nom dostatok finanénych prostriedkov. V pripade, ze
Spravca eviduje k uvedenému terminu u konkrétneho Vlastnika nedoplatok na uhradach za plnenia
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome, je opravneny preplatok
z vyuctovania zapocitat voc€i nedoplatku na pokrytie uvedeného rozdielu. V pripade reklamacii, ktoré budu
uplatnené Vlastnikmi do 30 dni odo dfia doru€enia vyuctovania, je Spravca opravneny pozastavit na
nevyhnutni dobu vratenie preplatkov a Uhradu nedoplatkov z vyacétovania, ato z dévodu preverenia
opravnenosti reklamacie a pripadného vyhotovenia opravného vyuctovania.

Pri doru€ovani pisomnosti postou naklady na poStovné hradi Vlastnik v ro€nom vyuctovani uhrad za
plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome.

Za vykon Spravy v Bytovom dome sa zmluvné strany dohodli a Vlastnici sa zavazuju Spravcovi uhradzat
odmenu vo vy3ke bez DPH 8,- €/mesagne/byt (slovom: osem) v Bytovom dome. K odmene za Spravu
Bytového domu bude pripoc¢itana DPH vo vySke podla platnych pravnych predpisov v ¢ase zdanitelného
plnenia.

Spravca je opravneny zudtovat z Uétu Bytového domu odmenu za Spravu Bytového domu, a to mesacne
vo vySke stanovenej ods. 11 tohto ¢lanku Zmluvy za cely Bytovy dom.

Osobitné rozhodnutie Vlastnikov sa nevyZaduje a Spravca je opravneny menit’ vySku odmeny za Spravu
Bytového domu vo vy3ke zodpovedajucej medziro€nému narastu minimalnej mzdy v narodnom
hospodarstve SR. V pripade, Ze medziroéna zmena minimalnej mzdy nedosiahne hodnotu 1 %, odmena
za Spravu Bytového domu sa upravi o medzironu mieru inflacie meranu indexom spotrebitel'skych cien
zverejnenuy Statistickym Gradom SR za predchadzajici kalendarny rok.

Zmenu vySky odmeny za Spravu Bytového domu podla ods. 13 tohto ¢lanku Zmluvy oznami Spravca
Vlastnikom na najblizSej schddzi, prip. pri zmene predpisu Uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru v Bytovom dome, podla toho ¢o nastane skér, bez nutnosti zmeny tejto Zmluvy.

V odmene za Spravu Bytového domu nie su zahrnuté sluzby vykonavané Spravcom nad ramec tejto
Zmluvy podla potrieb Viastnikov za osobitnu odplatu, v zmysle platného Cennika poplatkov za sluzby nad
rdmec tejto Zmluvy, ktory je dostupny v sidle Spravcu a zverejneny na webovej stranke Spravcu.

ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV VRATANE
ROZSAHU OPRAVNENIA DISPONOVAT S NIMI

Vlastnici sa na zaklade tejto Zmluvy zavazuju poukazovat preddavky do Fondu prevadzky, udrzby a oprav
podla predpisu Uhrad mesacéne vopred, najneskér do 15. dfia kalendarneho mesiaca predchadzajuceho
7



kalendarnemu mesiacu, za ktory sa preddavky do Fondu prevadzky, udrzby a oprav uhradzaju, a to vo
vySke urcenej Vlastnikmi na schddzi Vlastnikov spravidla vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli
predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych €asti Bytového domu, spoloénych
zariadeni Bytového domu, spolo&nych nebytovych priestorov Bytového domu, prisluSenstva a prilahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu Bytového domu.

2. Vlastnici su povinni vykonavat uUhrady do Fondu prevadzky, udrzby a oprav podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu. Ak je suCastou bytu balkén, lodzia alebo terasa pre uc€ely tvorby Fondu
prevadzky, udrzby a oprav sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahovej plochy
balkéna, lodzie alebo terasy.

3. Priur€eni preddavkov do Fondu prevadzky, udrzby a oprav su Vlastnici povinni zohladnit’ mieru vyuzivania
spolo€nych €asti Bytového domu a spolo¢nych zariadeni Bytového domu vlastnikmi nebytovych priestorov
Bytového domu.

4. Spravca je povinny viest analyticky finanéné prostriedky vo Fonde prevadzky, udrzby a oprav oddelene od
prostriedkov ur€enych na uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytov alebo nebytovych priestorov v
Bytovom dome, priCom musi byt zachovany ucel pouzitia tychto finanénych prostriedkov.

5. Prijmami Fondu prevadzky, udrzby a oprav su:

a) mesacné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Bytového domu,

b) prijem za prenajom spolo€nych ¢asti Bytového domu, spolo¢nych zariadeni Bytového domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov Bytového domu, prislusenstva a prifahlého pozemku,

c) vynosy z uctu Bytového domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby bytu alebo
nebytového priestoru v Bytovom dome vo vySke pohfadavok voci vlastnikovi bytu zo zakonného
zalozného prava, ktoré vzniklo podla Zakona o vlastnictve bytov a NP,

e) mimoriadne prispevky, na ktorych sa Vlastnici dohodnu.

6. Vydavkami Fondu prevadzky udrzby a oprav su:

a) vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych Casti Bytového domu,
spolo¢nych zariadeni Bytového domu, spoloénych nebytovych priestorov Bytového domu,
prisluSenstva a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu
Bytového domu, opravy balkénov, lodZii a tych teras, ktoré su spolo&nymi ¢astami Bytového domu,

b) odmena zastupcovi Vlastnikov schvalena Vlastnikmi,

c) vydavky na uhradu za plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome
v pripade ich do€asného nedostatku, poplatky spojené s vymahanim, poistnym plnenim a pod. (vratia
sa naspéat do Fondu prevadzky, udrzby a oprav).

7. Osobitné rozhodnutie Vlastnikov sa nevyzaduje a Vlastnici opravnuju Spravcu zabezpecit nizSie uvedené
Cinnosti a disponovat’ s finanénymi prostriedkami Fondu prevadzky, udrzby a oprav v sulade s touto
Zmluvou a platnymi pravnymi predpismi na Uzemi Slovenskej republiky, ide o €innosti :

a) odstranenie chyby, poruchy alebo poskodenia spoloénych Easti Bytového domu, spolo¢nych zariadeni
Bytového domu a prisluSenstva, ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok alebo ak je
potrebné urychlene obnovit prevadzkyschopnost Bytového domu,

b) odborné prehliadky, skusky a revizie technického zariadenia a spoloénych &asti Bytového domu podla
osobitnych predpisov, vratane odstranenia zavad,

c) plnenie uloh ochrany pred poZiarmi podla osobitnych predpisov, napr. kontroly a tlakové skusky
hasiacich pristrojov, kontroly hadicovych zariadeni, kontroly poZiarnych vodovodov, protipoZiarne
prehliadky spoloénych priestorov Bytového domu, pravidelné Gdistenie a kontroly kominov
a dymovodov, vratane odstranenia zavad,

d) prevadzka kotolne a vytahov (obsluha a servis) — ak sa nachadzaju v Bytovom dome,

e) pravidelne sa opakujuce vymeny meracov preteCeného mnozstva SV a TUV a vymeny pomerovych
rozdelovacov tepla na radiatoroch, ktoré sa realizuju v zmysle osobitnych predpisov

f) deratizacia v spoloénych ¢astiach Bytového domu

g) vykonanie havarijnej sluzby spolo¢nych Casti Bytového domu, spolo€nych zariadeni Bytového domu
a prislusenstva,

h) v dalSich pripadoch, ak tak ustanovia pravne predpisy platné na uzemi Slovenskej republiky,

i) v dalSich pripadoch na zaklade dohody Spravcu a Vlastnikov prostrednictvom zastupcu Vlastnikov,
s prihliadnutim na potrebu zabezpedenia predmetnej &innosti, ak v jednotlivom pripade nepresiahne
poskytnutie takejto Einnosti sumu vo vySke 300 € (slovom: tristo eur), a to v sulade s platnymi pravnymi
predpismi na uzemi Slovenskej republiky.

8. Finanéné prostriedky Fondu prevadzky, udrzby a oprav nepouZzité v prislusnom kalendarnom roku sa
Vlastnikom nevracaju, ale prechadzaju do nasledujuceho kalendarneho roka.
8
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Vlastnici znaSaju doésledky Skdd a pripadné sankcie, ak na Fonde prevadzky, udrzby a oprav nebude
dostatok prostriedkov na zabezpecéenie cinnosti ur€enych pravnymi predpismi platnymi na uzemi
Slovenskej republiky. Toto plati aj v pripade, ak odmietnu vykonanie zakonom stanovenych ¢innosti, ktorych
zabezpecenie je povinny vykonat Spravca.

Spravca nezodpoveda za Skody spdsobené nerealizovanim planu oprav Bytového domu z dévodu
nedostatku finanénych prostriedkov vo Fonde prevadzky, udrzby a oprav.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome nema doterajsi
vlastnik pravo na vratenie alikvotnej Casti zostatku Fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Spravca je povinny preukazat Vlastnikom na zaklade ich Ziadosti opodstatnenost’ vynalozenych nakladov
z Fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Vlastnici su povinni uhradit nedoplatok z vyuétovania pouzitia preddavkov do Fondu prevadzky, udrzby a
oprav Spravcovi, a to do 30 dni odo dna doruéenia vyuctovania Spravcom Vlastnikom, najneskoér vSak do
30. juna prislusného kalendarneho roka. V tej istej lehote je Spravca povinny vratit' Vlastnikovi vya&tovanim
zisteny preplatok z uctu Bytového domu, pokial je na hiom dostatok finanénych prostriedkov. V pripade, ze
Spravca eviduje k uvedenému terminu u konkrétneho Vlastnika nedoplatok na preddavkoch do Fondu
prevadzky, udrzby a oprav, je opravneny preplatok z vyuctovania zapoditat voci nedoplatku na pokrytie
uvedeného rozdielu. V pripade reklamacii, ktoré budu uplatnené Viastnikmi do 30 dni odo dria dorucenia
vylUctovania, je Spravca opravneny pozastavit na nevyhnutnd dobu vratenie preplatkov a uhradu
nedoplatkov z vyudtovania, a to z dévodu preverenia opravnenosti reklamacie a pripadného vyhotovenia
opravného vyuctovania

Clanok VIL.
TRVANIE ZMLUVY

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

Zmluvu je mozné ukoncit dohodou zmluvnych stran, odstupenim od Zmluvy zo zakonnych alebo v tejto
Zmluve uvedenych dévodov alebo vypovedou ktoroukolvek zo zmluvnych stran, priom v pripade, ak
Zmluvu vypovedaju Vlastnici musi byt vypoved schvalena vSetkymi Vlastnikmi v Bytovom dome, pricom
vypovedna lehota je 3 (slovom: tri) mesiace a za€ina plyndt prvym dfiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved doru€ena druhej zmluvnej strane.

V pripade, ak niektora zo zmluvnych stran porusi ustanovenia tejto Zmluvy je zmluvna strana, ktora Zmluvu
neporuSila opravnena v pripade, ze zmluvna strana, ktora porusila Zmluvu, nevykona napravu ani po
pisomnom upozorneni v nahradnej primeranej lehote poskytnutej jej druhou zmluvnou stranou, ktorej dizka
musi byt min. 14 dni, odstupit od Zmluvy.

Odstupenie musi byt uskutoénené pisomnou formou a je uc€inné diiom jeho doru€enia druhej zmluvnej
strane na adresu jej sidla zapisanu v obchodnom registri v Case odosielania odstipenia alebo na adresu jej
zastupcu uvedenu v tejto Zmluve.

V pripade, Ze Spravca vypovedal Zmluvu, nie je opravneny ukoncit vykon Spravy Bytového domu, ak
Vlastnici nemaju ku dfiu skon&enia vypovednej lehoty uzatvorend zmluvu o vykone spravy s inym spravcom
alebo nie je zaloZené spologenstvo. Ak do jedného roka odo dfa doru&enia vypovede Spravcu Vlastnikom
nebudd mat Vlastnici uzatvorentd zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZzené
spolocenstvo, vznika spolocenstvo zo zakona. Na spoloCenstvo prechadzaju vSetky prava a povinnosti
vyplyvajuce zo zmluav, ktoré suvisia so Spravou Bytového domu a ktoré boli uzavreté v mene Vlastnikov.
Zaroven su Vlastnici povinni oznamit Spravcovi ucet Bytového domu zriadeny novym spravcom alebo
novym spolo¢enstvom, na ktory sa ma previest zostatok majetku Vlastnikov na uctoch v banke evidovanych
Spravcom a oznamit, komu ma Spravca odovzdat dokumentaciu tykajucu sa Spravy Bytového domu.

Ukoné&enie platnosti Zmluvy odstupenim sa nedotyka naroku zmluvnych stran na zaplatenie zakonnych
sankcii, zmluvnych pokut a nahrady Skody vzniknutych v désledku poruSenia tejto Zmluvy v rozsahu
prevysujucom zaplatend zmluvnu pokutu.

Clanok VIil.
OSOBITNE USTANOVENIA

Pravne ukony tykajuce sa Bytového domu, spoloénych Casti Bytového domu a spolo¢nych zariadeni
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Bytového domu, prisluSenstva a pozemku zavazuju vSetkych Vlastnikov.

Spravca zodpoveda za zavazky Vlastnikov vzniknutych pri vykone Spravy Bytového domu, a to az do vysky
splatenych uhrad za plnenia alebo do vysky zostatku Fondu prevadzky, udrzby a oprav v Bytovom dome.
Zodpovednost za uhradu zavazkov voci dodavatelom sluzieb a tovarov, ktoré obstaral Spravca v ramci
plnenia predmetu tejto Zmluvy nesu Vlastnici, len ak nie su kryté uhradami za plnenia alebo uhradami
preddavkov do Fondu prevadzky, udrzby a oprav.

S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome prechadzaju
na noveého vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto
Zmluvy. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome na nového vlastnika
odstupuje doterajsi vlastnik od tejto Zmluvy; zavazky vyplyvajuce z tejto Zmluvy zanikaju az ich
usporiadanim. Nového vlastnika zavazuju aj pravne ukony tykajuce sa Bytového domu, spolo¢nych Easti
Bytového domu a spolo¢nych zariadeni Bytového domu, prislusenstva a pozemku vykonané pred prevodom
alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome.

Spravca zodpoveda vilastnikom za vSetky $kody vzniknuté v désledku neplnenia alebo nedostato¢ného
plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich ztejto Zmluvy a z platnych pravnych predpisov na udzemi
Slovenskej republiky.

V pripade, ze bude Spravcovi zo strany ktoréhokolvek dodavatefla ulozena zmluvna pokuta za to, ze vCas
neuhradil dohodnuti sumu z dévodu, Ze Vlastnici nemali na ucte potrebné finanéné prostriedky, tuto znasaju
Vlastnici.

Pripadné sankéné postihy uplatnené voci Spravcovi a nezavinené Spravcom znasaju Vlastnici.

] ] Clanok IX. 5
VZAJOMNA KOMUNIKACIA A DORUCOVANIE

1. Za ucelom vzajomnej komunikacie si zmluvné strany oznamuju svoje kontaktné udaje:
Kontaktné udaje Spravcu:

Zodpovednd osoba: Ing. Viera Konikova, spravca nehnutelnosti
Adresa: Surska 5, 900 01 Modra

Telefén: 0910 956 165

e-mail: konikova@teplomodra.sk

Kontaktné udaje Vlastnikov:

Zodpovedna osoba: zastupca Vlastnikov — Jana Albertovic¢ova
Adresa: Druzstevna 28, Modra

Telefon: 0902 746 563

e-mail: justo.a@centrum.sk

2. Vyzva, oznamenie alebo akykolvek iny pravny ukon /dalej len ,Vyzva®/ jednej zmluvnej strany /dalej len
,Odosielatel*/ sa povaZuje za doru€enu druhej zmluvnej strane /dalej len ,Adresat®/, ak bola uskutoénena
osobne alebo postou na adresu; ktori Adresat naposledy pisomne oznamil Odosielatefovi. Vyzva,
oznamenie alebo akykolvek iny pravny ukon sa povaZuje za doru€enu drfiom, v ktorom Adreséat zasielku
prevzal alebo odmietol prevziat, alebo dfiom, v ktory sa zasielka zaslana na adresu Adresata po marnom
uplynuti uloznej lehoty vratila spat Odosielatelovi, a to aj v pripade, ak bude na vratenej zasielke uvedeny
Udaj ,adresat neznamy“. Ak bola Vyzva zasielana e-mailom alebo doru¢ovana osobne v pracovny den
v ¢ase do 16.00 hod., povazuje sa za doru¢enu v momente uspesSného prenosu, resp. dorucenia, ak sa
tieto udiali v ase do 16.00 hod. pracovného dna, inak v nasledujuci pracovny deri.

3. Vsetky ukony, spravy, dokumenty, upomienky a iné informacie posielané jednou zmluvnou stranou druhe;j
zmluvnej strane v suvislosti so Zmluvou elektronickou postou sa povaZuju za riadne doru€ené druhej
zmluvnej strane momentom ich odoslania druhej zmluvnej strane na jej e-mailovu adresu uvedent v Zmluve
alebo na inu adresu, ktoru tato zmluvna strana oznamila doru&ujucej zmluvnej strane.

4. Zmluvné strany sa zaroven zavazuju oznamovat’ si navzajom akékolvek zmeny udajov, ktoré sa ich tykaju
a su potrebné na pripadné uplatnenie Vyzvy, najma vSetky zmeny tykajuce sa uzavretia tejto Zmiuvy,
adresu ich bydliska alebo miesta podnikania, bankového spojenia ktorejkolvek zmluvnej strany. Ak niektora
zmluvna strana nesplini tuto povinnost, nebude opravnena namietat, Ze neobdrzala akukolvek Vyzvu,

a zaroven zodpoveda za akukolvek takto spdsobenu Skodu.
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] Clanok X. ]
VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze nemaju ziadne vyhrady k uzatvoreniu tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze sa zdrzia akéhokolvek konania, ktoré by znemoznilo alebo stazilo naplnenie
predmetu tejto Zmluvy, ako aj Ze budu riadne a v&as plnit vSetky povinnosti ulozené im touto Zmluvou.

Zmluvné strany, kazda samostatne, vyhlasuju a zodpovedaju, ze podmienky stanovené touto Zmluvou nie
su v rozpore so ziadnym zavazkom, ktorym je tato strana viazana, &i uz zmluvnym, vyplyvajacim zo zakona
alebo inym.

Zmluvné strany podpisom pod touto Zmluvou bezvyhradne potvrdzuju, Ze v celom rozsahu a bezo zvysku
prijimaju na seba vSetky prava a povinnosti pre ne vyplyvajuce z ustanoveni tejto Zmluvy a zavazuju sa ich
riadne a v€as plnit tak, aby bol naplneny ucel uzatvorenia tejto Zmluvy.

SUCINNOST ZMLUVNYCH STRAN A POVINNOST MLCANLIVOSTI

Zmluvné strany sa zavazuju, ze si budi poskytovat potrebnu sucinnost a pomoc pri plneni zavazkov z tejto
Zmluvy vyplyvajucich s cielom naplnenia ucelu tejto Zmiuvy.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze budu zachovavat mi¢anlivost o v§etkych informaciach, ktoré tvoria obsah
tejto Zmluvy a ktoré si navzajom poskytnu v suvislosti s touto Zmluvou, a to i v pripade, ak nebudud zmluvnou
stranou oznacené ako ddverné a nevyuziju ich v rozpore s ich u€elom pre seba alebo iného. Zavazok
mi&anlivosti trva po€as trvania tejto Zmluvy a neobmedzene po jej zaniku, pokial pisomne nebude
dohodnuté inak, resp. pokial sa informacie nestanu verejne dostupnymi inak ako porusenim tejto Zmluvy.
Informaciami sa rozumeju predovsetkym akékolvek informacie, Specifikacie, plany, data, pocitaCové
programy, softvér, technické rieSenia, cenové informacie, vSetky zmluvy, finanéné a uctovné informécie,
informacie o majetku, pohladavkach a zavazkoch, hodnotiace spravy, know-how, informacie tykajice sa
zakaznikov a zmluvnych partnerov alebo ina dokumentacia, ktoré boli &i budu poskytnuté pri plneni tejto
Zmluvy jednou zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane, a to bez ohfadu na formu poskytnutia.

Informacie podliehajuce povinnosti zachovavat mi¢anlivost v zmysle tejto Zmluvy nie su informécie, ktoré:

- sU alebo sa nasledne stanu verejne dostupné inak ako porudenim povinnosti podla tejto Zmluvy,

- boli pred uzavretim tejto Zmluvy druhej zmluvnej strane zname bez akejkolvek povinnosti dodrziavat
ich dévernost, resp. zachovavat o nich mi¢anlivost,

- boli ziskané od tretej osoby, ktora je opravnena Sirit' tieto informacie,

- sU nalezite spristupnené na zaklade zakonnej povinnosti, nariadenia sudu alebo Statneho organu s tym,
Ze v tomto pripade je prisluSna zmluvna strana povinna informovat’ druht zmluvnua stranu vopred o
spristupneni informacii a vyvinit maximalne mozné usilie na zachovanie dévernosti informacii.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze voCi kazdej tretej osobe zachovaju mi¢anlivost o vSetkych pravach a
povinnostiach zmluvnych stran z tejto Zmluvy vyplyvajucich.

Zmluvna strana je opravnena poskytnut’ informacie ziskané pri uzatvoreni alebo plneni tejto Zmluvy bez
toho, aby nastalo porudenie zavazku ml&anlivosti osobam, vo vztahu ku ktorym vykonava postavenie
ovladajucej alebo ovladanej osoby, osobam poskytujucim zmluvnej strane odborné poradenstvo alebo voci
vlastnym zamestnancom, to vietko v obmedzenom a nevyhnutnom rozsahu. V3etky osoby, ktorym zmluvna
strana poskytne informacie ziskané pri uzatvarani alebo pIneni tejto Zmluvy musia byt viazané povinnostou
mi¢anlivosti minimalne v takom rozsahu, aky vyplyva zmluvnym stranam z tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju, zZe sa vyvaruju akéhokolvek konania, ktoré by viedlo k poruSeniu ktoréhokolvek
ustanovenia tohto ¢lanku zmluvy, majuce za nasledok porusenie povinnosti poskytnut druhej zmluvnej
strane potrebnu sucinnost, resp. porusenie povinnosti mi¢anlivosti.

] Clanok XII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Spravca je opravneny na ucely Spravy Bytového domu spracuvat osobné udaje Vlastnikov v rozsahu meno,
priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, Cislo bytu, telefénne
Cislo, elektronicka adresa, Cislo Uc¢tu a kéd banky v zmysle ustanovenia § 9 ods. 3 Zakona o vlastnictve
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10.

bytov a NP a v sulade s pravnymi predpismi platnymi na Uzemi Slovenskej republiky v oblasti ochrany
osobnych udajov.

Tato Zmluva mdéze byt zmenena len formou pisomnych dodatkov po ich predchadzajiucom odsuhlaseni
obidvoma zmluvnymi stranami.

Ak sa ktorékofvek z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatelnym, tato neplatnost alebo
nevykonatelnost nespbsobi neplatnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy s vynimkou, ak by tieto
ustanovenia nemohli byt oddelené od ostatného obsahu Zmluvy pre povahu Zmluvy, jej obsah alebo
okolnosti, za ktorych bola Zmluva uzavreta.

Tato Zmluva je vyhotovena v 2 (dvoch) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych kazdy je povazovany
za original, t.j. rovnakej pravnej sily a kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom rovnopise. Prislusny
rovnopis Zmluvy vo vztahu k Vlastnikom obdrzi zastupca Vlastnikov povereny k podpisu tejto Zmluvy.
Obidva rovnopisy tejto Zmluvy musia byt podpisané s Uradne osved¢enymi podpismi, pricom naklady na
osvedcCenie podpisov budu hradené z Fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Spravca sa zavazuje do 30 dni odo drfia uzatvorenia Zmluvy dorudit kdpiu tejto Zmluvy vSetkym Vlastnikom
bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome.

Tato Zmluva predstavuje komplexnu dohodu medzi zmluvnymi stranami a nahradza vsetky predchadzajice
vyhlasenia, zmluvy a porozumenia tykajuce sa predmetu plnenia podla tejto Zmluvy, €i uz ustne alebo
pisomné.

Tato Zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom. Na prava a povinnosti explicitne neupravené touto
Zmluvou sa vztahuju prislusné ustanovenia platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky. Prava
a povinnosti ulozené touto Zmluvou, ako i pojmy fou pouzivané sa budu vykladat a aplikovat’ v sulade
s prislusnymi ustanoveniami platnych pravnych predpisov, ako aj obchodnych zvyklosti a praxe.

Tato Zmluva v celom rozsahu nahrddza Zmluvu o vykone spravy zo dia 1.4.2008, uzatvorend medzi
zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si Zmluvu dékladne pregitali, jej obsahu, pravam a povinnostiam z nej pre nich
vyplyvajucich Uplne porozumeli a zavazuju sa ich v celom rozsahu bezvyhradne plnit, ich véla je slobodna
avazna, ako aj prosta akéhokolvek omylu a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju, ¢im Zmluva
nadobuda platnost.

Zmluvneé strany sa dohodli, Ze Zmluva je platnd odo dfia podpisu zmluvnymi stranami a u¢inné od 1.7.2019.

V Modre, diia

Za Spravcu: Za Vlastnikov:

TEPLO MODRA, s.r.o. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome

Mgr. Art. Jakub Liska, MRes DruZstevna 28 v Modre - v zastupeni Jana Albertoviéova

Konatel spravcu Osoba poverena na podpis Zmluvy na zaklade
rozhodnutia Vlastnikov, prijatého na schédzi
dria 10.06.2019
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